ZIRVEKENT KONUTLARI MANOLYA SITESI
BiRLIK MAH. 429. CADDE NO:1
06610 - CANKAYA / ANKARA

SAYI : 28 /2020 05 MART 2020

~ ZIRVEKENT MANOLYA SITESi YONETIM KURULUNUN
01 NiSAN 2019 - 29 SUBAT 2020 DONEMINE AIT YILLIK FAALIYET RAPORU

ILGI : 28 Nisan 2019 Tarihli Genel Kurul Toplanti Tutanagi.

28 Nisan 2019 tarihinde yapilan 2019 Yih Kat Malikleri Olagan Genel Kurul
Toplantisinda ilgi ile géreve secilen Site Yonetim Kurulu faaliyetlerini, Sitemizin
yillar icinde ulastigi yasam seviyesini muhafaza etmek ve Bitgcemiz icinde kalarak
mumkinse daha ileri seviyeye gétirmek amaciyla, planlamis ve yurttmustir.

Calismalarimiz, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu ve Degisiklikleri, Site Y6énetim
Plani, Genel Kurul Kararlari, Site Yénetim ve Denetim Kurulu Kararlari ile Isletme
Bitcesi cercevesinde gerceklestiriimistir.

Sitemizin Rapor Dénemindeki Geliri; Onceki Dénemden devreden banka ve
kasa mevcudu 68.992,48 TL. (vadeli hesap dahil), aidat geliri 1.587.898,95 TL.,
sicak su geliri 87.071,83 TL., tasinma Ucreti geliri 5.000,00 TL., banka faizi
27.173,99 TL. olmak Uzere, toplam 1.776.137,25 TL.dir. 29 Subat 2020 tarihi
itibariyla; 1.546,44 TL. aidat ve sicak su alacagi, 5.063,74 TL. aidat fazlalgi
bulunmaktadir. Gider olarak toplam 1.699.157,18 TL. harcama yapilmistir. Déneme
iliskin Isletme Bilangosu ve Gelir-Gider Tablosu Ek’te sunulmustur.

Rapor dénemi sonunda T.Garanti Bankasi 6297740 no.lu hesapta 10.232,13
TL., is Bankasi 010918 no.lu hesapta 1.281,24 TL., T.Garanti Bankasi 6399247
no.lu vadeli hesapta (galisan personelin kidem tazminatlari birikim hesabi)
60.235,77 TL., kasada 5.230,93 TL. mevcuttur. Mart 2020 ayina devreden toplam
miktar (vadeli hesap hari¢) 16.744,30 TL. dir.

Gegen dénemden 161.088 m3 dogalgaz devredilmig, dénem icerisinde 263.993
m3 dogalgaz alimi yapiimig, 29 Temmuz 2018 tarihinde yururltage giren Yénetmelik
geregince dogalgaz tuketim bedeli farki olarak bu gune kadar 67.098,52 TL.
odenmistir. 29 $Subat 2020 tarihinde tuketime hazir 34.093 m3 dogalgaz
bulunmaktadir.

Gorev suremizi kapsayan 11 aylik dénemde 33 adet “Yonetim Kurulu Kararl”
alinmis ve bunlarin uygulamasi yapilmistir. Site Yénetim Kurulunun gérev slresi
icinde 6ne c¢ikan ¢alismalari ve gelismeler asagida oldugu gibidir:




Bloklarin Zemin ve Bodrum Katlarinda bulunan pis su, yagmur suyu ve mutfak
giderlerinde tikaniklik olan kisimlar tespit edilmis, temizlenmis ve gerekli yerlerdeki
borular yenisi ile degistirilmistir.

Yagisin yogun oldugu zamanlarda bazi Dairelerimizin balkonlarindaki tagsmanin
sebebinin suzgeclerin birlesim yerindeki borularin kaymasindan kaynaklandigi
tespit edilmig, meydana gelen tasmanin o6nlenmesi igin giderlerin icine Site
Sakinlerimizin istegine bagh olarak conta takilmistir.

Guvenlik Ofisine bakim, onarim ve boya/badana yapilmis, altindan kablolarin
gectigi yer dosemesi ve Ofisin perdeleri yenilenmistir.

Bloklardaki su depolarimizin yillik temizlik ve dezenfeksiyon islemi yapilmistir.

Ankara Buyiiksehir Belediyesi Itfaiye Mudurlugi ekiplerince kazan bacalarinin
temizlik ve kontrolt yapiimigtir.

Bloklarin dis cephesinde bulunan ve ulasilamayan camlar, 6zel techizath ve
sertifikall personele sahip Firmaya temizletiimistir.

Blok Ana Giriglerinde bulunan granit taslarin yenilenmesi ve onarimi
tamamlanmis, granit taglar ve Sitemiz i¢indeki tim yaya yollarina derz uygulanmasi
yapilmistir.

Site ici arag yollari ve kapali otopark girislerindeki trafik yénlendirme levhalari,
glnes enerjili yol butonlari onarilmis ve yenilenmig, B3 Blok girisine bariyer
konularak arag park edilmesi, dnlenmigtir.

Tum Bloklarin ¢cati onarimlari ve ¢ati bakimlari yapiimistir.

Kapali otoparklarin firar/havalandirma bacalarinin bakim, onarimi ile badana ve
boya islemleri yapiimistir.

Dairelerine dis cepheden yagmur suyu alan Komsularimizin dis cephe
onarimlari, ving yardimiyla s6z konusu bélgelere ulasilarak yaptiriimigtir.

Kapali otopark ve tim ortak kapali alanlara kis mevsimi baslangicinda ilaglama
yapimistir.

Genlesme tanklari, sirkulasyon pompalari, valfler, kolektérler, kazan ve ilgili
sistemlerinin periyodik bakim ve ariza onarimlari yaptiriimistir.

Sozlesmeli Firma tarafindan Jeneratdérin aylik periyodik ve vyillik genel
bakimlari yapiimis, kis éncesi yakit deposu tam dolu hale getirilmistir.

Tum ortak alanlarda bulunan pencerelerin kig éncesi bakim v%&)m
yaptiriimig, gerekli olanlarin contalari yenilenmistir. /,\.;

/




Traktérler, ilaglama, ¢im havalandirma, ¢it kesme ve ¢im bicme makinelerinin
yillik periyodik bakimlari yaptiriimig ve olusan arizalar giderilmistir.

B1-B2 Bloklarin Zafer Parkina bakan c¢evre duvari (zerindeki demir
parmakliklarin tamaminin polikarbon ile kapatiimasi tamamlanmistir.

Bahgemizin Mayis, Kasim 2019 aylarinda bitki, glibre, mal ve hizmet alimi
yapilarak, buyuk bakimlari yapiimigtir.

Komsu Zafer Parki ile ilgili, Site olarak yasadigimiz sorunlar ve alinmasini
istedigimiz 6nlemler, yeniden yazi ile Cankaya Belediye Baskanlhina ve Mahalle
Muhtarligimiza bildirilmistir. Muhtarligimiz konu ile yakindan ilgilenmis ve sorunlari
yazi ile Kaymakamligimiza da iletmistir.

Cankaya Belediye Bagkanligindan 19 Subat 2020 tarihli alinan cevabi yazida,
yapilmasini istedigimiz fiziki énlemlerin, yerinde ve parselasyon plani (izerinde
yapilan inceleme sonucunda ¢ézimine yonelik ¢galismalara baslandigi, bildirilmistir.

Yangin ve Gaz Alarm Sisteminin sik sik ariza vermesi ve devre disi kalmasi
nedeniyle, Sistemi kuran Firma ile temasa gecilmis, s6z konusu Firmanin yaptigdi
inceleme neticesinde, Sistemin 10 vyilhik O6mrind tamamlamasi nedeniyle
yenilenmesi gerektigi, 6grenilmistir.

Alarm Sisteminin yenileme maliyetinin ¢cok ylksek olmasi farkli arayislara
ybneltmis ve onarabilecek bir Firma bulunarak, genel bakim, onarim, kart degisimi,
akulerin yenilenmesi vb. iglemler yaptiriimig, Sistemin tam faal olarak kullanim
Omrinin uzatilmasi saglanmistir.

Asansorlerimizin 17 Aralik 2018 tarihinde TMMOB Makine Muhendisleri Odasi
tarafindan yapilan yillik periyodik kontroliinde tespit edilen ve 48 ay sire verilen
eksiklikler, Amortisman Yatirirm Fonu (malzeme aliminda) ve butcemiz kullanilarak
tamamlanmistir.

05 Aralik 2019 tarihinde yapilan yeni kontrolde ise Yoénetmelik degisiklikleri
gerekge gosterilerek yazilan yeni eksiklikler, 2 aylik slre iginde tamamlanmis ve
2020 yili icin B1 ve B2 Blok asansérleri YESIL, B3 Blok asansorleri ise MAVi
etiket almistir. Haberlesme hatti ile ilgili olan B3 Blok asansérlerinin eksiklidi icin
Bakim Firmamizdan teklif alinmis, teklif onaylanmis ve montaj beklenmektedir.

Amortisman Yatirim Fonunun harcamalari kapsaminda; Boru degisimini yapan
Firmaya kalan taksitler zamaninda 6denmis ve tum &demeler tamamlanmistir.
02 Mayis 2019 tarihinden itibaren 2 yillik garanti siiresi baslatiimis, bu giine
kadar herhangi bir sorun olugsmamistir.

Amortisman Yatirm Fonunda kalan miktar kullanilarak, her (g Bloktak|
mebranlari patlak durumda olan 3000 Ib.'lik basin¢ tanklari 3 adet
basing tanklari ile yenilenmistir.




Bugune kadar yillar icinde, Butgemizin elverdigi 6lcide acik ve kapall ortak
alanlardaki ampullerin LED ampuller ile degistiriimesine baslanmistir. Halihazirda
yaklasik tum ampullerin %9%’i oraninda yapilabilen bu degisimin, 6énimuzdeki
dénemde tum ampullere yapilmasinin elektrik tasarrufu agisindan zaruri oldugu
degerlendiriimektedir.

Bahgemizde ¢im bigme, yollarda kar kireme ve Site ici/bahgcede malzeme
transferi amaciyla kullanilan traktérlerimizin biri 12, digeri 9 yasindadir. S6z konusu
traktorlerin  kullanim 6émruni tamamladigi, ariza onarimlarinin  maliyet etkin
olmadigi ve daha da o6nemlisi yapilan onarimlardan sonug¢ alinamadigi tespit
edilmistir. Bahge bakiminin efektif yapilabilmesi i¢cin yeni dénemde bir adet yeni
traktore ihtiya¢ oldugu 6ngdérulmektedir.

2 adet bilgisayar, 65 adet kamera, 7 adet kayit cihazi, 2 adet bliylk ve bir adet
kiiguk monitér ile Ses (anons, radyo, CD c¢alar, amfi) Sisteminden olusan Kamera
Sistemimizin, Sitemiz Guvenliginin zafiyete ugramamasi agisindan yenilenmesi ve
modernizasyonunun gerekli oldugu degerlendiriimektedir.

Mart 2020 ayindan itibaren bahgemizin bahar mevsimi hazirliklari kapsaminda;
ilaclama, ¢im havalandirma, gubreleme, capalama islemleri baslayacaktir. Nisan
2020 ayi icinde sUs havuzu ve su kuyusunun faaliyete alinmasi, toprak ilavesi, bitki
ve mevsimlik ¢icek alimi planlanmisgtir.

Temmuz 2019 ayinda artis yapilmayan ¢alisanlarimizin maaslari, Ocak 2020
ayinda asgari ucret artis orani baz alinarak %15 oraninda arttinimistir. SGK
primleri dizenli 6denmis, giyim yardimi ve bayram hachgi (glvenlik personeli ve
coplerimizi alan iscilere bayram harghgi) verilmistir.

Site Mudurimiaz Sn.Huaseyin SUNGUR ve B2 Blok c¢alisanimiz Sn.Muharrem
IPEK’in tazminatlar 6denerek ayriliglari yapilmis, yeni Site Muduriimiz Sn. Ertugrul
KARATAS tam zamanl olarak gérevine baglamistir.

Turkiye is Bankasina 6denen islem (cretlerinin fazlaligi nedeniyle, Garanti
Bankasi Birlik Mah. Subesinde Site Y6netimi islemlerini tcretsiz yapmak tizere yeni
hesap acimistir. Miimkiin oldugu kadar 6édemeleriniz i¢cin Garanti Bankasi
hesabimizi kullanmaniz, bankacilik iglemlerimizin ilicretsiz ve kolaylikla
yapilmasina yardimci olacaktir.

Dénem iginde veya o6nceki dénemlerde yapilan sézlesme ve bitis tarihleri
asagida sunulmustur :

- Site MUdurt Ertugrul KARATAS (Suresiz S6zlesme)
- Apt.Gérevlisi Ersin YILMAZ (Suresiz S6zlesme)
- Apt.Gérevlisi llyas YURTTAS (Suresiz Sézlesme)

- Apt.Goérevlisi Dogan KARAYIGIT
- Bahgivan Mustafa YILMAZ
- Avukat Sézlegsmesi




- Muhasebeci Sézlesmesi (31 Aralik 2020)

- Gulvenlik Hizmeti Alimi Sézlegsmesi (31 Mart 2021)

- Asansér Bakim Sézlesmesi (31 Aralik 2027)
- Jeneratér Periyodik Bakim Sézlesmesi (31 Aralik 2020)
- Site Ortak Alan Sigortasi (29 Mayis 2020)

- Fotokopi, Faks ve Printer Bakim Sézlesmesi (02 Mart 2021)

Sitemiz Denetleme Kurulu 17 Agustos 2019, 12 Kasim 2019 ve 05 Subat
2020 tarihlerinde gerekli inceleme ve denetimlerini yapmislardir.

03 Mart 2020 tarihi itibariyla; aidat borcu olan Site Sakinimiz
bulunmamaktadir. Her yil oldugu gibi aidat 6demelerinde gésterilen hassasiyetten
dolayi tim Site Sakinlerimize tesekkur ederiz.

Her bireyin mutlu ve huzurlu olmasinin &ncelikli oldugu Sitemizde,
Calisanlarimizin bu konuya her agsamada verdikleri katki, caba ve dzverileri takdir
edilecek diizeydedir.

Saygilarimizla.

EKLER
EK-1 (Yillik Bilango ve Gelir-Gider Tablosu)

NOT-1:  “Site Yonetim Plani madde 14.1: Bagimsiz bélumden kiraci olarak veya
diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi, Kat Malikinin toplu yapi
ortak gider ve avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.”

Tel :0312-4401828, Faks :0312-4401827, Web : www.zirvekentmanolyasitesi.com e-mail : yonetim@zirvekentmanolyasitesi.com
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ZIRVEKENT MANOLYA SITESI
01.04.2019 - 29.02.2020 TARIHLERI ARASI
ISLETME BILANCOSU

AKTIF PASIF
DONEM GIDERLERI (01.04.2019-29.02.2020) 1.699.157,18|ING BANK DEVIR (31.03.2019) 5.700,92
T. GARANTI BANKASI AIDAT (6297740) HESABI (29.02.2020) 10.232,13|T. iS BANKASI DEVIR (31.03.2019) 149,00
T. iS BANKASI AiDAT (010918) HESABI (29.02.2020) 1.281,24|T. iS BANKASI TAZMINAT (099246) HESABI (31.03.201¢ 62.000,00
T. GARANTI BANKASI TAZMINAT (6399247) HESABI (29.02.2020) 60.235,77|KASA DEVIR (31.03.2019) 1.142,56
KASA HESABI (29.02.2020) 5.230,93|AIDAT GELIRI (01.04.2019-29.02.2020) 1.587.898,95
BANKA FAIZ GELIRI (01.04.2019-29.02.2020) 27.173,99
SICAK SU GELIRI (01.04.2019-29.02.2020) 87.071,83
TASINMA UCRETI GELIRI (01.04.2019-29.02.2020) 5.000,00

TOPLAM 1.776.137,25|TOPLAM 1.776.137,25

—_—




ZIRVEKENT MANOLYA SIiTESI
01.04.2019 - 29.02.2020 TARIHLERi ARASI
DONEM GELIR VE GIDERLERI

MART 2020 AYINA DEVREDEN DOGALGAZ MiKJ’%RI

GELIR

SIRA NO||GELIRLER TUTAR
1 [|31.03.2019'DAN DEVREDEN BAKIYE (BANKA+KASA) 68.992,48
2 ||AIDAT GELIRI 1.587.898,95
3 ||SICAK SU GELIRI 87.071,83
4 [|ASANSOR TASINMA UCRETI GELIRI 5.000,00
5 |[FAiZ GELIRI 27.173,99
TOPLAM 1.776.137,25

GIDER

SIRA NO||GIDERLER TUTAR
1 |[DOGALGAZ TUKETIM GIDERI 533.519,33
2 ||IGUVENLIK GIDERI 311.475,54
3 |[ELEKTRIK TUKETIM GIDERI 229.161,00
4 ||ASKi SU TUKETIM GIDERI 41.650,00
5 [|ASANSOR BAKIM GIDERI 61.168,28
6 ||PERSONEL MAAS GIDERI 211.631,82
7 ||SGK GIDERI 68.599,19
8 ||PERSONEL KIDEM TAZMINATI BiRiKiMi (14.718,78 TL) 0,00
9 ||SITE SIGORTA GIDERI 2.380,58
10 [[AKARYAKIT GIDERI 11.965,70
11 |[TEMIZLIK MALZEMESI GIDERI 12.027,79
12 |[PRYD.BAK. GIDERI (KZN SiST., JENERATOR, ELN.SiST., ALARM VB.) 52.838,19
13 |[SITE YONETIM OFiSi GIDERLERI 9.557,44
14 |[MUHASEBE/AVUKAT UCRETI GIDERI 10.450,00
15 ||ONARIM VE SARF MALZEMELERI GIiDERI 72.997,30
16 ||BAHGE BAKIM GIDERI 42.812,57
17 ||FAZLA/YANLIS YATAN AIDATLARIN iADESI 10.439,44
18 [[SN.MUHARREM iPEK TAZMINAT ODEMESi 16.483,01
TOPLAM 1.699.157,18
[MART 2020 AYINA DEVREDEN BAKIYE TOPLAMI 16.744,30
MART 2020 AYINA DEVREDEN VADELI TAZMINAT BIiRiKiM HESABI 60.235,77
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