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: ZIRVEKENT 26685/2 PARSEL ? 36
EKENT MANOLYA SITESI Yéneé&l‘-‘a |

BOLUM 1: GENEL HUKUMLER

KAPSAM

Madde 1: :

ANKARA [li, GCankaya licesi, Yildizevier Mahallesi,( Birlik Mah.) 429 Sokak 'da
bulunan ve tapunun, 26685 Ada, 2 Parsel numarasinda kayith arsa Ozerinde kurulu,
Belediyece onayl yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapiimig: B1(No:5),
B2(No:3), B3(No:1) BLOKLAR konut tiniteleri, altyap! tesisleri, ortak kullanim yerleri
ve bunlarin ydnetimi bakimindan birbiriyle baglantili birden cok yaplyl kapsayan
ZIRVEKENT MANOLYA SITESI Konut alami KM.K' nun ve ilgili diger yasalarin
emredici kurallan sakli kalmak Ozere bu YONETIM PLANI' na gore yonetilir.

Madde 2: '

ZIRVEK_EN:T MANOLYA SITES| Birik Mahallesi 429 sokak No:1-3-5 CANKAYA
adresinden olusan 26685 adada, B1(No:5) 60 kat maliki, |B2(No:3) 60 kat maliki,
B3(No:1) 90 kat maliki olmak (zere toplam 210 Kat Malikleri Kurulundan olusan (¢
bloklu toplu yapidir. Daireler sadece mesken olarak I-:uTIé ilabilir. Bu sitenin tek
Yénetim ve: Denetim kurullan mevcuttur.

Ana gayrimenkulan bagimsiz bolamlerine tahsis edilen eklentileri haric, 634 sayil
KM.K.'nun 4.maddesinde sayilan yerlerle, kat maliklerinin ortaklaga kullanma,
korunma ve faydalanmalarina dzginlenmis bulunan yer ve|lesisler, kat maliklerinin
ortak yerieridir. '

Madde 4:YONETIM PLANINDA OLMAYAN HALLERDE K | ININ UYGULANMASI
Yonetim Plani taraflar arasinda akdedilmis sdzlesme |hitkmindedir. Yénetim
Planinda hokim bulunmayan hallerde, Kat Mulkiyeti ‘ Kanunu'nun;, Medeni
Kanunu'nun ve ilgili diger yasalarin hik(mleri uygulanir.

Madde 5: YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI | |

Yonetim plani, ZIRVEKENT MANOLYA SITESI kapsamindaki bitiin kat maliklerini,
onlann mirasgilanni ve bagimsiz bolima veya kat milkiyetinin bagl bulundugu arsa
payini, satig, bagis vs. bir yolla iktisap edecek butin sahislan kendiliginden bagar.
Bu sahislar yonetim planinin batin hikimlerine aynen uymak zorundadir,

Madde 6: YONETIM PLANININ DEGISTIRILMESI

Yénetim plani, ZIRVEKENT MANOLYA SITESI Toplu Yap! Kat Ma
tarafindan, '3 bloktaki bagimsiz bolim maliklerinin tamszs s, dérdinin
oylariyla degistirilebilir. : : '




j | BOLUM 2: YONETIM ORGANLARI ;1 3 5 3 s

" TOPLU YAPI KAT MALIKLER| KURULU

Madde 7: OLUSMASI VE YETKI ALANI

ZIRVEKENT MANOLYA SITESI Toplu yap! Kat Malikleri Kurulu, bu site kapsaminda
bulunan tim (Parsel kapsamindaki 3 bloktan olusan yapilarin) bagimsiz bélam kat
maliklerinden olusur ve kanunlann buyurucu kurallan sakli kalmak kaydiyla ana
gayrimenkul bu kurul tarafindan yonetilir. KM.K.'nun ek madde 3-c hikma sakidir.
Anagayrimenkulin y&netim veya kullaniimasindan dolayr malikler arasinda veya
bunlarla yonetim kurulu ve denetgiler arasinda gikan anlasmazliklar Toplu Yapi Kat
Malikleri Kurulu'nca ¢ozllir ve karara baglanir. Her kat maliki bu kurulun dogal

tyesidir.

Madde 8: KURULA KATILMA VE OY HAKKI

8.a) Her kat maliki, bagimsiz bélimune bagh arsa payinin riktan ne olursa olsun,
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunda, bir oy hakkina sahiptir.

Bir kisi birden gok bagimsiz bolime malikse, her badimsiz | boltm igin ayn bir oy
hakki vardir. Ancak, bir sahsin kullanabilecegi oy sayist, Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu toplantisindaki bUtlin oylarin G¢te birinden fazla olamaz.

8.b) Bir bagimsiz bslime birden gok kimse malikse, Kat Ma ileri Kurulunda bunlar,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. B&yle bir temsilci segerek yoneticiye
yazih olarak bildirmedikleri takdirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat, timiine
yapilmis sayilir. '

* s i i i ‘;
8.c) Kat maliklerinden biri medeni haklan kullanma ehliyeti|1 len yoksun ise (gocuk,
akil hastasi vs.) onun yerine kurula, kanuni mimessili (velisi Veya vasisi) katilir,

8.d) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki, kurula ‘fve
gorismelere katilabilir, fakat oy veremez. ; :

8.¢) Kat malliklerinden biri oyunu yetkili vekil eli ile Kullanabili, Birkisi, oy sayisinin %

S den fazlasini kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Vekil, ffemsil yetkisini belge lile
kanitlamak zorundadir... '

Madde 9 :TOPLANMA VE CAGRI
9.a) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu her yil en geg Tlm'ﬂs avlici

9.b) Yonetim Kurulu Baskani, Toplu Yap: Kat Malikleri K
Mayis ayi i¢ersinde yapilacak olagan Genel Kurul top nf"a

batln kat maliklerine imzalattirlacak bir ¢agr ve
toplantiya davet eder.
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r nﬂg' toplantinin yer, saat ve glindemi ve birinci toplantida, toplantr yeter sayisinin
~aalanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da
“helictilir. Ik toplant ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi ginden az

olamaz. :

9.c) Onemli bir nedenin gikmasi durumunda, Yonetim Kurulu Bagkam veya
Denetgiler veya Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun Ggte birinin gerekgeli yazili ve
imzal talebi halinde, Toplu Yap! Y&netim Kurulu her zaman olaganistu toplanabilir.
Toplant! télebinde bulunan Kat Malikleri Kurulu Gyeleri, taleplerinde toplantinin
glindemini belitmek zorundadiriar,

9.d.) Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu toplantisinda glindemdeki konular gor(saitr.
Gundemde olmayan bir maddenin konusulup karara baglanmas: Gyelerin 1/3'nin
istedi ile gindemde  olmayan bir madde g&rigllebilir.

Madde 10: TOPLANTI VE KARAR YETER SAYIS|

10.a) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say! v arsa pay! bakimindan
yarisindan ffazlasiyla toplanir ve toplantiya katilanlann oy ¢ogunluguyla karar verir.
Ortak alanlann kullanimi ve yararlanma seklinin degisgikligine iliskin karar toplantiya
katlantann beste dordGnin oyu ile alinabilir.

10.b) Yeter sayi saglanamadid: igin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti bir hafta
sonra engeg onbes gln iginde yapilir. Bu toplantida, (ortak alanlann kullanimi ve
degigikligine iligkin Kararlar diginda) toplantiya katilanlann i’z.atl ¢ofunlugu ile karar
verilir.

|

Madde 11: KARARLARIN BAGLAYICILIGI |
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun kararlan, toplantiya jveya karara katimis
olmasalar dahi, bltin kat maliklerini ve bagimsiz bolimi devralanlan, kiracilari veya
baska surette faydalananlan baglar. Kurulca verilen karar) uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine sulh hukuk mahkemesine bagvurarak hakimin midahalesini
isteme hakki saklidir. -

Madde 12: KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI || -
Toplu Yap! Kat Malikleri Kurulu’'nun kararlan, kurul tarafindar) (birden baglayip sirayla
sayfa numaralan tagiyan, her sayfasi noter mihri ile onayly) bir “Genel Kurul Karar
defteri"ne yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykin oy
verenler, aykiriiin sebebini belirterek defteri imza ederler.

Madde 13: SITE YONETIM SEKLI
ZIRVEKENT MANOLYA SITESI aynk diizende insa edilmis [tek parselde kurulu site

alanlan belirlenmis G¢ blok ve bunlara ait ortak yerlere iligkin :ﬂ}clarak. tek bir yOnetin
ofisi, her blok temsilcisinden olusan Gg kisilik yonetim kuruly, [i¢ kisilik.denetim kurul
tarafindan yonetilir. Site ydnetim kurulunun kararlan, toplants /4 ¥
bitin Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Gyelerini baglar.




de 14: YONETIM KURULU

2135

[ |+

:*1'5;:a‘;j'T6plu Yapi Kat Malikleri Kurulu, her yil MAYIS ayinda yapacag: toplantida, oy
goklugu ile kendi arasindan her bloktan bir temsilci olmak Gzere Ug Kisilik bir yonetim
kurulu ile Gg kigilik Yonetim Kurulu yedek (yelerini seger. Segimi miteakip Yonetim
Kurulu- yapacadt ilk toplantida; aralannda gérev-dagiimr yaparak, Yonetim Kurulu
Baskani, bagkan yardimcisi ve muhasip Uyeyi secerler. Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu toplantida karar vermis ise, digaridan tayin edilecek yonetim kurulu Gyeleri ile
sbzlesme yapilabilir ve teminat istenebilir.

14.b.) Toplu Yap! Ydnetim Kurulu, Bagkan ve (iyelerden olusur. Yasadaki Yoneticinin
gdrev alanina giren kararlar yonetim kurulunda alinir.

Yonetim kurulu sayir ¢odunluguyla toplanir ve en az iki Gyenin oyu ile karar venr.
Yénetim Kurulunun kararlan noter tasdikli Yénetim Kurulu Karar defterine yazilir ve
toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir.

Yoénetim Kurulu arasindaki gérev dagilim Bagkan taraf:ndan!{raplhr.
Bagkan ve kurul Qyeleri gérev sirrelerinin sonunda tekrar segilebilirler. Yeni yonetim
kurulu segilinceye kadar eskisi gorevine devam eder.

14.c:) Yonetici olarak bir gergek veya thzel Kigi secilebilir. Yﬁﬁétici otarak bir thzel kisi
secilmisse, yonetim kurulunda tiizel kigiyi gdreviendirecedi kir’ler temsil eder.

14.d) Yonelim Kurulu Gyeleri, Toplu Yapi Kat Maliklefi Kuruiunca toplantiya
katilanlann salt cogunluguyla segilir. ve ayni goguniukla her zaman degistirilebilirler.

14.e.) Bir yil igin segilmig bulunan yonetim Kurulu Qye '_fn'nden birisinin  stresi
dolmadan herhangi bir nedenle gérevinden aynimig olmasi durumunda, yerini yedek

(ye alrr. | I I -;

! I {1 i | I
14.f.) Yonetim kurulu; en az ayda bir Sitenin Yonetim K iblu Toplanti jodasinda
Yonetim Kurulu Baskan’'nin nezaretinde toplanir. Baskan gerektiginde, kurul
Gyelerini her zaman toplantiya ¢agirabilir. '

sorumliu olup; 634 sayili KMK' min 35, 36 ve 37 maddelerinde belirtilen gérevleri
yerine getirmekle ve 39. madde hUkmi uyarninca genel I'a hesap vermekle
yikimladar. Yonetim Kurulunun KMK ‘nin 40. maddesifide o©ngorulen haklar
saklidur. | -

14.g.) Yonetim Kurulu Gyeleri, galigmalaninda Borglar’ yaT;s: uyarinca vekil gibi

Yonetim Kurulu her yil. MAYIS ayinda yapilacak toplantida, lﬁét Malikleti 'KUrulunaE 0
tarihe kadar yapilan iglerin, elde edilen gelirlerin ve giderlﬁiin hesabini vermekle
ylkdmladar. Yonetim Kurulu bu amagla, gelir ve gider durumunu gosteren bir raporu.

toplant: cagnisiyla birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetim Kurulu yaptigi giderleri belgeler ve incelenm’ =
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;‘.‘-I 6piu Yapi Kat Malikleri Kurulunca venlen kararlan yerine getirir.

"J.'r

"+ Toplu Yap Kat Malikleri Kurulunca verilen kararlar ve beliflenen ilkeler

reevesinde, toplu yapi ortak yer ve tesislerin ve toplu yap1 malikleri adina kayitl
bagimsiz bdlimlerin igletimeye veya kiraya veriimesine ve/veya bunlar (zerinde
tasarrufi veya idari islemlerde bulunulmasina iligkin sozlegmeleri ve diger hukuki
muameleleri, kKurulu temsilen yapar.

* Bu sbdzlesmeler, Bagkan ile birlikte, en az bir Uye tarafindan imzalanir. Yoneticinin
bir tizel kigi olmasi halinde gbrevleri bir sdzlegsme ile belirlenir.

* Toplu yap! ortak yer ve tesislerinin amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi,
bakimi ve onarimi igin gerekli oladan tedbirleri ayrica kat malikleri kurulu kararina
gerek olmaksizin alir ve bu tedbirlerin icap ettirdigi sozlegmeleri (kapici, bekgi,
bahgivan, marangoz, elektrik¢i ile akdedilecekler dahil) kurul’adina yapar. Bekgi,
bahgivan ve diger gbrevlilerin galigmalarini dizenler ve deneﬂer.

Yukarida 6ngdrllen tedbirlerin alinmas:, hizmetierin yGr(t imesi, y&netimin gdrev ve
snmmluiugundam (ortak gider ve avans payinin top!anmaf: gibi) diger bir kisim
islerin gorlilmesi, bir sdzlesmeyle Toplu Yap! Kat Malikleri |Kurulunca belirlenecek
esaslar cercevesinde, tamamen veya kismen bir tizel veya gert;:ek kisiye birakilabilir.

* Konut alani iginde yer alan tim binalarnin dnleyici bakim ‘%e onarimi igin periyodik
denetimlerin yapiimasini, bu denetim raporian dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve
uzun vadeli bakim ve onanm planlarninin yapiimasini, isletme teknik hizmetlerinin
yuritilmesini saglar. |

* Konut alani i¢cinde sosyal, kUltlrel ve sportif faal:yetlen ylr( ‘ocek orgahizasynnlann
olusturulmasini ve desteklenmesini saglar. '

* Konut alan i¢inde ¢op toplama, haberlesme, ulagim, gi.‘mltlk sabah aligverisi glbl
hizmetlerin yUrGtdimesini organize eder ve denetler. Konut alanlan icindeki yesil
sahalarin. Spor alanlaninin. gocuk bahgeleri ve havuzlarin yapim onarim, bakim,
glvenlik ve igletme hizmetlerini ylritar.

* Toplu Yap! Kat Malikieri Kurulunca kabul edilmis bir 1$letmg projesi yoksa, seglmmr
izleyen 30 gun iginde bir isletme projesi hazirlar. Bu projege &zellikle; Toplu yapi
ortak yer ve tesislerine ve toplu yapi kat malikleri adina kayith bagimsiz bélimlere
iligkin bir yilik tahmini gelir ve gider tutarlanni, tuplu yap trrtak giderlerinden bu
yonetim plani ve K.M.K. md. 20 uyannca tim kat maliklering arsa paylan oranmda
isabet edecek muhtemel miktan, tahmini toplu yap orta -:.gndarrenm karsilamak
Ozere toplanmasi gereken avans miktarlan ve bu avanslann 6deme sekil ve
zamanlarnni gosterir.

" Isletme prﬂj&SI Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Uyalenne: Aot Warsalda veya



"+ Kesinlesen igletme projeleri ve/veya Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulunun igletme
giderleri ile ilgili kararlan lera ve Iflas Kanunu'nun 68. maddesinin 1. fikrasinda
belirtilen belgelerden sayilir.

* Bagimsiz bdlimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir baskasinin
yararlanmakta olmasi, kat malikinin toplu yap! ortak gider ve avans payini ddeme
zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

* Kat mulkiyetine iligkin borg ve yikamladliklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve
yapmaya yetkili oldugu igler nedeniyle Uglincl gahislara karsi kat maliklerini temsilen
dava acar, icra takibi yapar.

* Kat Malikleri Kurulu, Kat Malikleri veya (giinca sahislar tatafindan agilan davalarda
diger kat maliklerini temsil eder. Avukat Gicretleri ve yargilama giderlerini oder.

* Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu karanyla veya kuru }'1;erilen yetki uyarinca
yonetim tarafindan sozlesmesi feshedilen veya sona eren cJJR goreviileri, kaloriferci
ve bahgivanlarin gorevieri nedeniyle kendilerine tahsis e:t'.iil_ﬁrjsisr yerlerin bosaltiimas:
icin yasal yollara bagvurur. ||

* Toplu yapi adina gonderilen tebligat: kabul eder. Toplu yapi kapsamindaki ortak
yer ve tesislerden gerekenleri sigorta ettirir.

* Yonetim. Kurulu olarak bir tiizel kiginin se:;iimesiﬁh‘alinde,hnplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu, secilen tozel kisinin belli bir Gcret karsiliginda, tim yonetim hizmetierini
sahsen Ustlenmesi, igin sdzlesme yapabilir '

Madde 15: DENETIM KURULU

L e e

toplantida, bir yil épin
im Kurulu ve Gg kisilik
¢ilmesi mimkandar. -

15.a. Toplu Yap! Kat Malikleri Kurulu MAYIS ayinda yapa
toplantiya katilanlann salt gogunliuguyla, Ug kisilik bir De
Denetim Kurulu yedek Uyelerini seger. Ayni kisilerin tekrar

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, denetim kurulu ile birlikte \lismak (zere, disardan
gerekli gord0gu uzmanlan da gdreviendirebilir. Bu uzmanlar gergek veya tizel kisi
olabilir. Denetgilere bir {icret &denmez. Denetgiler genel giderlere: katiimak
zorundadir. | ', : |
. ! 1

15.b. Denetim Kurulu, en az (¢ ayda bir Yﬁnetimin{ hesapla !r{u ve defter kayitlanlu :
(gerektiginde gorevlendirilmis ise uzmanlarla birlikte) denetler ve denetleme
sonuglanini_ bir ara raporla tespit eder. Denetgiler denetim
anagayrimenkulin yonetimi hakkindaki distincelerini icerensgs
yapilacak olagan Toplu Yapi Kat Malikleri Kuruluna sunar. (ﬂﬂu sonaginda tei;pil

edilen aksakliklar yonetimce giderilememis veya |giderfegSygeedines it
mevcut ise, Toplu Yapi Kat Malikleri Kuruluny-o Y aady/oh dnetim



Wmiundan ister ve bu istegi 15 giin iginde yerine getiriimezse denetgiler, Toplu Yap!
Kat Malikleri Kurulunu dngmdan dogruya tapiantlya cagirabilir.

15.¢c. Denetim Kurulu incelemeleri sirasinda gérdiga aksaklik ve énerilerini, Yonetim
Kurulu Baskaninin bilgisine sunar.

15.d. Denetim Kurulu ara ve MAYIS ayi raporlanini, Denetim Kurulu karar defterine
yazar ve imza edilir. Denetim defteri yénetim kurulu odast kasasinda saklanir.

Yukaridaki gbrev ve sorumluluklar denetim kurulu tarafindan kurul halinde yerine

getirilir.

BOLUM 3: KAT MALIKLERININ HAKLARI! VE YUKUMLULUKLERI
Madde 16: BAGIMSIZ BOLUMLERE lLf§KIN HAK VE YUKﬁMLﬂLﬂKLER

16.a. Haklani: Kat malikleri milkiyetlerinde bulunan bagimsiz bélumler tzerinde (Kat
Milkiyeti Kanunu ve bu yénetim planinin hilkkUmleri sakh kalmak kaydiyla) Medeni
Kanunun maliklere tamidigi bltiin hak ve yetkilere sahlptlr!er bagimsiz bélimlerini
bizzat kullanabilecekleri gibi kiraya verebilirler.

16.b.Yikiimidilkleri: Kat malikleri, bajimsiz bolimierini, ortak alanian ve
eklentilerini (depo vs.) kullanirken iyi niyet kurallanina uympk diger kat maliklerini
rahatsiz edecek hareketlerden veya yasaya ve yonetim plamna aykir davraniglardan
kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri 6zeliikle; I :

16.c.) Bag?lmsiz bélimde ve eklentilerinde hayvan besl #rnezler. Aksi takdirde
Yonetim Kurulu hayvanlari, site alani digina gikartiimasini saglar. Ayrica bu konuda
Toplu Yapi' Kat Maliklerinin aldigi kararlari da uygularar. .

| .
16.d.) Bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edéecek nitelikte: tup!ant’llar
tertip edemezler, glrlltalt hareketlerde bulunamazlar, ézellikle saat 22.00'den sonra
televizyon, radyo teyplerini komsular rahatsiz edecek $E|(I| e kullanamazlar. Nisan,
digin gibi istisnai sebeplerle diuzenlenecek toplanhlarc{a diger kat maliklerini
rahatsiz etmemeye azami 6zen gosterirler.

16.e.) Bagimsiz bolumlerin balkon, pencere v9y3| tenaslarlqlpan higbir sekilde néan
silkemezler, su dokemezler, ¢ép atamazlar, binanin dis |cephesine; veya distan
gérilebilecek yerlerine ve bahgelerine gamasgir asamazlar. |

|

16.f.) Bagimsiz bdlumlerini kumarhane, randevuevi gibj
sayilacak bir gekilde kullanamazlar. | 4

|
ghlak ve adaba aykin

16.g.) Kat milkiyeti kGtiginde mesken olaralf “gosth
bélumierinde ( Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu bybiriki.j

sinema, gazino, kuliip, kahvehane, dans salopd ..:eg -




* beslenme yerleri ve basimevi, diikkan (berber dikkani, terzihane, yatakhane, emlak
blrosu, sendika veya dernek merkezi, dershane, kres vs.) gibi yerler agamazlar veya
bu igler igin kiraya veremezler.'Mesken olarak gosterilen bagimsiz bélimler, sadece
ikametgah-olarak kullanilabilir; oturma diginda higbir amaca tahsis edilemez.

16.h.) Batin kat malikleri oybirligi ile misaade etmedikge, binanin 6n arka ve yan
cephelerine, .bagimsiz bdlumlerinin pencere, balkon veya teraslanina digardan
gorlinen veya digsan sarkan levha ve tabela asamazlar, ¢anak anten, uydu anten
koyamazlar. Balkonlan ve teraslan duvar veya camekan ile kapatamazlar. Balkonlar
ve teraslar ancak kaydirma cam sistemleri ile kapatilabilir. Pencere, balkon veya
teraslara, binanin genel gdrinim ve glzelligini bozacak guneslik, ¢ikarma vitray ve
sair gekilde hicbir degisiklik ve eklenti yapamazlar, mevcut renkleri degistiremezler.
Ortak alanlarda ekim ve dikim yapamazlar.

16.1.) Site sinirlarn icindeki agaglan, ¢imleri ve gicekleri kesemezler ve bozamazlar.
( Hastalik ve sair nedenlerle kesiimesi gerekenler Yonetim' Kurulunca belirlenerek

iglem yapilir.) '

16.i.) Konutlann iginde ara duvar yikmak gibi 6nemli tadilatlariyaptiracak kat malikleri
Toplu Yapi Kat Malikleri Kuruluna bagvurarak oncelikle proje onayi almak
zorundadirlar. Ayrica resmi merciden de gereken onay alinmadikga blok veya
konutta higbir tadilat yapilamaz. Aksi takdirde ortaya gikabilecek her tirli hasar
sebep olan:kat maliki veya badimsiz bolimG Kullanan tarafindan karsilanir. Izinsiz
yapiian degisiklikler eski haline getirtilir.

16.j.) Diger bir bagimsiz bolumde veya ortak yerlerde meydana gelen anzalatin
gideriimesi ig¢in bagimsiz bélimlerine girme mecburiyetinin bulundugu hallerde
gerekli misaadeyi vermekten kaginamazlar. l

|
16.k.) Bu yonetim plani ekinde bulunan otopark yerlesim plani disinda araglarin
birakamazlar. Ayrica Ozel egyalanni katlannin | eklentis|| disinda hicbir yere
birakamazlar.

Kat Malikleri, bagimsiz bolimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, iEbiigat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bdlimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla
oturanlarin adi soyad: ve i adreslerini en ge¢ 15 gun ic.iridle yénetime bildirirler.
Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikine veya kiraciya
duyurular kapilaninin tstine asilarak yapilir ve blok c:h.nn.mjr:I panosuna da tebligat
yapildig: belirtilir. f

|

Kat Malikleri, bagimsiz bolimlerini kiraya verdikleri takdirde, (ra sozlegsmesinden l::ir
ornek ile Yonetim Planinin bir kopyasinin bagimsiz bslumi kullananlara teblig
edildigine dair tebellid belgesini yoneticiye tevdi etmeye| ve bagimsiz bslami
kullananlara bor¢ ve ylkUmluliklerini bildirmeye mecburdur—AKksi—takdirde
dogabilecek zarar Kat Malikine 6detilir, )




Eﬁ 1) ‘Teraslarda ve balkonlarda, Elektrikii 1zgara ve Elektrikli ocaktan baska higbir
arag kullanilamaz. Mangal ategi le 1zgara yapmak yasakir.

16.m.) Bagimsiz balﬁmlenn penr.:ere balkon, teraslanndan hal, kilim, carsaf
silkmek, sarkitmak, kurutmak, sergilemek yasaktir. Ayni sekilde balkondan diganya
saksi asmak, dis gorinis ve bntumugu bozucu sekilde camlara resim ve sekil
yapistirmak yasakttr :

16.n.) Ortak kullamim yerleri olan kapi onlerine ayakkabi, kutu, dolap vb. birakmak,
daire sakinlerini rahatsiz edici davraniglar igine girmek yasakr.

16.0.) Site ortak kullanim alani veya dig cephelerde; parti, spor, kulip, dernek, dini
vb. tim sembol , isaret, bayrak, flama, 151kl 1siksiz sembollerin asiimasi, takiimasi,
cakiimasi, patlatiimasi , guriiltili sekilde kutlama yapiimasi yasaktir.

16.8.) Ortak kullanim alanlan ve otoparklarda arag yikamak,| I-cendilenne tahsis edilen
yerler digindaki kapali alanlara park etmek, kapal alanlara LPG' li arag sokmak

yasakdir.

Madde 17: ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YU&UMLULUKLER
!. ]

17.a.) Haklan

Kat makhkieri, bagimsiz b&l0mierinin buiundugu blok yaplﬁam ortak yerlerden ve
tesislerden ve dogrudan do§ruya o blok yapiya tahsis. &dl|l‘|"|l§ ortak yer ve tesislerden
yararlanmak hakkina sahiptirler. Bu haklanni Genel Kurul ve Yonetim Kurulu
kararlanna  uygun olarak kullanmakla yikimiodorer |Ortak yerler asagida

belirtiimigtir.

'Ternell-er ve ana duvarlar, merdivenler, merdiven sahanllklan merdiven kad-:uluk!an
ortak ¢bp toplama Gniteleri,

. | |
*Genel girig kapilan, antreler, koridorlar, bagimsiz bﬁlﬂmler*'ay:ran oftak duvarlar,
taban ve tavanlar,

*Acik ve kapal otoparklar, parklar, spor alanlan, gocuk parklar,

*Apartman gdrevlileri ve teknisyen daireleri, odalan ve bunlarin her tarll tesisatlar,

alar, jeneratorler, sicak

*Kalorifer daireleri, kalorifer kazanlan, boyler, motorlar, pomp i
er tarli tesisatian, ;

ve sojuk su tesisatlar ve tanklan, yakit depolan ve bunlarin

*Siginaklar, hobi odalan, mugterek elektrik tesisatlan, sayaglar, ziller, merdwen
otomatlan, ortak TV antenleri ve telefon igin ortak sebeke, antenler ve tesisatlar,

|
tesisatlan,

*Asansdrier ve bunlann her tlrli tesisatlan,
bacalarn, asansoér devreleri, vb.



" Yukanda yazilanlar dl§|M£k§ﬁﬁ?f§kﬁ parsel sinin icine giren tim maliklerin
ortaklasa kullandiklan blttin yer-ve alaniar da ortak yerier olarak sayilr.

e

Toplu Yapi Kat Maliklerinin yukarda belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne
dlcide yararlanacaklanini Blok Kat Malikleri Kurulunca hakkaniyet kurallan da dikkate
alinarak belirlenir ve gerektiginde dizenlenir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, kararlarinda, Toplu Yapi Kat Maliki Kurulunun s6z konusu
yer ve tesislere iliskin ilke ve kararlarini da goz 6niinde bulundurur.

Her Kat Maliki, ortak kapal otoparkta en fazla kendi konutuna tahsis ediimis otoparki
isgal edebilir.

17.b.) Yiikimlidllkleri
Kat Malikleri;
* Bulunduklar yapinin mimari durumunu ve guzelligini korumaya mecburdurlar.

* Bulunduklan yapinin ortak yerierinde ingaat, onanm ve tes%[er ile degigik renkte dis
badana veya boya yapamazlar, balkonlarinin veya parmakitklanmin rengini
degigtiremezier. ’

* Toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerde, T&i':lu Yapi Kat Malfk'_leri
Kurulunun oybirligiyle verilmis izni oimadikga, higbir sekilde insaat, degisikiik, onanm
ve boya yapamazlar. .

| |
* Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu oybirligi ile karar vermedikge, bulunduklan yapjya
kat ilave edemezler, gekme katlanini tam kata geviremezler, tapu kiitigunde mesken
olarak kayith zemin veya bodrum katlann igyeri (dikkan, ofis vb) halinejgetiremezier.

* Blok yapidaki veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken
tesislere zarar verecek ve diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda
bulunamazlar. Bunlardan yararlanirken yetkili kurullarca belirlenmis kural ve dizene
aykin davranamazlar. |

1

* Tam badimsiz bolimlerin ik ve tek maliki olmasi nedeniyle Manolya Sitesi
konutlanina’ enerji veriimesi icin Kat Maliki sifatiyla OYAK |tarafindan imzalanmig
Taahhltname, protokol, tapu serhi, tim taahhit ve yﬂkﬂ]ﬁlnkler ve bu ydnetim
plamindaki esaslar ¢ergevesinde Kat Malikleri tarafindan Gstleniimistir. !

* Bu yonetim planinda ve Kat Milkiyeti Kanunundakat rnalilh.arinin yﬁklﬂmlﬁlﬂklerme
iliskin bitin hikumler, bagimsiz bdlimden kiraci olarak veya bagka bir nedenle:
yararlananlarada aynen uygulanir. Bu yukumluliklere  ayke—@avrananiary

malikleri ile birlikte mugtereken ve mite~~isjlen sorumlugLirs




V Boliim 4: GENEL GIDERLERE KATILMA:

"Madde 18: BLOK YAPININ ORTAK GIDERLERINE KATILMA

18.a) Tum kat maliklerinin oy birligi ile verilmis degistirme karan olmadik¢a, kat
malikleri ortak giderlere asagida yazil oldugu sekilde katilirlar

Bloklarin sigorta primlerine, kalorifer ve asansor tesisleri, TV antenleri, merdivenler,
otoparklar gibi Yonetim Planinda ve K.M.K.'da ortak alan olarak tammlanmig tGm
ortak yerlerin isletme, bakim, sulama, aydinlatma, onarm ‘ve yenileme giderlerine,
ortak yerlerin su ve elektrik sarfiyatlarina ortak olarak; Isinma ve yakit giderlerine
arsa paylan oraninda katilirlar. et

18.b.) Kat malikleri, apartman gérevlisi, kaloriferci, bahgivan teknisyen, glvenlik gibi
ticretli yardime: elemanlarin aylik ticret, sigorta primi, tazminat vesair tim giderlerine
ve bunlar igin toplanacak avansa, esit olarak katilirlar.

18.c.) Kat-malikleri, bulunduklar blok yapiya iliskin ortak \J!éq' ve tesisler Gzerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bslaménun durumu dolayisiyla
bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag duymadigini ileri siirmek suretiyle “Ortak
gider ve avans payini” édemekten kaginamaziar. !

18.d.) Ortak gider ve avans payinin tamamini zamamndﬁ:ﬁdemeyen kat maliki,
&demede geciktigi gunler igin, aylik yiizde bes hesabiyla galqikme tazminati 6demek
zorundadir.( Bu konuda yasal degisiklerin uygulanma hakki saklidir.)

I

18.e.) Ortak gider ve avans payini demede bir aydan fazla geciken kat maliki
hakkinda, yonetim planina, Kat Mulkiyeti Kanunu'na ve genel hikimlere gére dava
acilr. |}

 § |
18.f.) Kat maliklerinden veya gocuklarindan biri, veya nnuﬂhaglmsaz boliminden
yararlananiar kusurlu davraniglan ile blok ortak yerlerinde n .Hlen olduklan zaran kat
maliki ile birlikte migtereken ve miteselsilen 6demekle yluku mliddrler.

Madde 19 : TOPLU YAPININ ORTAK GIDERLERINE KATILMA

19.a.) Vaziyet planina veya toplu yapi kat malikleri kurulu Kararina gore, toplu yapi
kapsamindaki belli bir yapiya ve minhasiran o yapidaki bagimsiz b6lum maliklerinin
ortaklasa kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak ye Jiire tesislei{e iligkin ortak
giderlere o yapidaki kat malikleri; toplu yapi kapsamindaki ya 1|ar&api_sa__.' ce.
birkaginin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis;|ortak _Qﬁ;ﬁ{a‘g’t&?ig}"’réi}
iligkin ortak giderlere o yapilardaki kat malikieri:}tqpln?{ yap kapsan ii)ﬂ%,"'i_élbﬁ in-
bagimsiz bolimler igin ortak tesis ve yerlere iliskin ortakl| oiderleré’ ise ‘bitun kat-
malikieri arsa paylan oraninda katihirlar. 1 1 },
Toplu yapi alani iginde veya gevresinde kamuya bl'rail-iu! ug - vs) veya
s s 2 b4 h B v oLl
yapi ve tesislerin (okul, cami vs.) bakim, nnam’nm : @3 B YapKat:
Malikleri Kurulunun karariyla, toplu yapi yﬁne;timi:%mé fd “@E Wyfara il

o e .

Gtun‘kat

Rl R R
» e ¢

-

giderler de toplu yap! ortak gideri sayilir ve yukandg
kat maliklerince karsilanir.



ap! kapsamindaki' bUtin kat malikleri tarafindan karsilanacak nitelikteki (Isletme
projesinde tahmini miktan beliriénmis) toplu yapi ortak giderlerinin bagimsiz bdlime
disen katilma oranimin tespitinde; toplu yapt kat maliklerinin kurulunca, bagimsiz
bélimin arsa payi esas alinir. Bagimsiz bolimlere disen ortak gider, 0 badimsiz
b&lim(n arsa pay! oraninda hesaplanir.

p‘b] Vaziyet planina veya toplu yap: kat malikleri kurulunun kararina gore, Toplu

19.c.) Toplu yapi ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda ddemeyen Kat
maliki, ddemede geciktidi glnler igin, aylik ylizde bes hesabiyla gecikme tazminati
ddemek zorundadir. ( Bu konuda yasal degisiklerin uygulanma hakk: saklidir.)

19.d.) Toplu yap: ortak gider ve avans payini ddemede bir aydan fazla geciken kat
maliki hakkinda, ydnetim planina, Kat Milkiyeti Kanunu'na veé genel hikimlere gore
dava agilir.

19.e.) Kat malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Gizerindeki
kullanma hakkindan vazgectigdini veya bunlarin baska bir peil’satde veya kamuya ait
alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bolimindn vay‘a kKendisimin durumu
dolayisiyla ;::unlardan faydalanmaya lizum, ihtiyag veya IImkan olmadigini ileri
stirmek suretiyle toplu yapi ortak gider payini ve toplanadak avans: tdemekten
kaginamazlar.

18.f.) Kat malikierinden veya cocukianndan biri, veya nnun:, bagimsiz bolUminden

yararlananlar kusurlu davraniglan ile toplu yap: ortak yerletrinde neden olduklar
zarar kat maliki ile birlikte mistereken ve miiteselsilen 6demekle ylkimiGdurler.

Madde 20: TEMLIKI TASARRUFLAR VE ONEMLI YﬁNETiHHﬂ.ERi

| 20.a) Blok yapimin ve mUnhasiran o bloga tahsis edilmis orta :,rerlann bir.ayni hakla
+ kayitlanmasi veya blok yapinin tamamen veya kismen yikil rak yenldan yapiimasi
veya blok yapinin dig duvarlannin, ¢ati veya daminin|veya diger ortak yerlérin reklam
amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri bitin Toplu Yap: Kat Malikleri
Kurulunun oybirligi ile verecekleri kararla yapilr.

' Kat malikleri yukanida ongodrilen kararlan alirken, vaziyet (yerlesim) planinda ve
toplu yapi kat malikleri kurulunun kararlarinda yer alan kutal, yasak ve llke!ere
- uymak zorundadiriar

20.b.) Toplu yap: ortak yer ve tesislerinin bir ayni hakla kayitla wam ve dnger tasam.h'
' iglemlerin yapilmasi Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulunu o Usturan tam uyelerin
" oybirligiyle karar vermesine veya verilmis karara katiimalanna baglidir. .

' Ortak yap: ve tesislerin dig duvarlannin ¢ati ve damlannin rektam amaciyla kira a
" verilmesi gibi &nemli yonetim isleri igin Toplu Yap Kat Malikler| " ybjnnglyr‘\
karar vermesi gerekir.

-42-



24/05/2008 tarihinde dlzenlenen igbu yénetim planinin metin ve muhtevasi,
5711 sayih kanunun gegici. 3 maddesi uyarincaekte kimlikleri yazili ana
gayrimenkulln toplantiya katilan kat maliklerinin salt gogunlugu (zerindeki 111 kat

maliki tarafindan goériislimis ve arzularina uygun oldugu oy birligi ile kabul edilerek
imza altina alinmigtir.

(toplam 21 madde)
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